Tak Prefeitura Municipal
1 de Jeronimo Monteiro

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N°. 003/2017

Autoriza o Poder Executivo
Municipal a doar area de terreno
para construcdo de uma unidade
agroindustrial e desafeta a mesma
de seu fim original.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JERONIMO MONTEIRO, NO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso de suas atribuig¢des legais, notadamente os artigos 19,
inciso XI, 20, inciso XIII e 107, inciso I, da Lei Orgénica
Municipal, faco saber que a Cémara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte

LEI:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar a
empresa LATICINIOS Colatina Ltda, pessoa Jjuridica de direito
privado com sede na rua Fioravante Rossi, 731, bairro S&o Braz,
Colatina, ES, CNPJ n° 00.471.321/0001-74, para fins de montagem de
indGstria filial, neste Municipio de Jerdnimo Monteiro, ES, uma area
de terras medindo 60.500 m® (sessenta mil e quinhentos metros
quadrados), com todas as benfeitorias e serviddes, situada na
localidade denominada Morro Alto, neste Municipio, confrontando-se
com seus diversos lados com Jodo Teixeira de Oliveira, Mathias
Teixeira de Oliveira, rio Itapemirim e ribeirdo Vala do Souza,
devidamente registrada no Cartdério de Registro Geral de Imdveis da
Comarca de Jerdnimo Monteiro, Estado do Espirito Santo, no livro 2-F
as fls. 183, com o numero de registro 5-1383 de ordem, de 15 de
junho de 2015, imbével este previamente avaliado conforme laudo em
anexo a esta lei, em atendimento ao disposto no artigo 17, I, da Lei

8.666/93.

Art. 2°. A doacdo da &rea a que se refere o art. 1° desta Lei,
destina-se, especifica e exclusivamente, a construcdo de uma unidade

agroindustrial, com dispensa de licitacdo, nos termos da parte final
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do § 4° do art. 17 da Lei Federal 8.666/93, por ser tratar de
empreendimento de relevante interesse publico para o Municipio de
Jerdnimo Monteiro, visando a geracdo de empregos e renda, conforme

justificativa ao projeto de lei.

Art. 3°. O prazo para conclusdo das obras principais da unidade
agroindustrial de que trata esta Lei é de 36 ( trinta e seis) meses,
contado a partir do registro da doacdo perante o Cartdério de

Registro Geral de Imdveis.

§ 1° Decorrido o prazo a que se refere este artigo sem que as obras
citadas estejam concluidas ou haja a ocorréncia Jjustificada de
qualquer outra circunsténcia impeditiva que nao permita o)
cumprimento da finalidade da doacgdo, o imével doado retornard ao

patriménio publico municipal.

§ 2° Na escritura puUblica de doacdo deverd constar obrigatoriamente

cldusula de retrocessédo, sob pena de nulidade do ato.

Art. 4°. Por forca da presente lei constituem obrigacdes do

donatério:

I - Realizar a construcdo de sua planta industrial no local, para
fabricacdo de produtos derivados de laticinios, conforme seu objeto

social;

IT - Atender a Legislagcdo Municipal, especialmente o disposto no
Plano Diretor Municipal e tomar todas as providéncias previstas na
legislacdo ambiental aplicavel, em tempo hédbil, Jjunto as autoridades

competentes, sob suas expensas;

III - Utilizar, sempre que possivel, os fornecedores e prestadores
de servigcos sediados desta cidade, atendidos os requisitos de
igualdade de condig¢des, em nivel técnico e precos dos produtos e

servicos;
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IV - Contratar mdo de obra local, sempre que possivel, para gquadro

de funcionadrios da empresa;

V - Manter em funcionamento a Unidade Industrial, por um periodo
minimo de 10 anos (dez) anos, a contar da data da promulgacdo da lei

de doacdo do imdvel.

Art. 5°. Apdés o cumprimento das formalidades <cartoréarias
relativas a transferéncia, fica a é&rea referida no art. 1°,

desafetada do dominio publico, em face do disposto na presente Lei.

Art. 6°. Fica a donatédria Laticinios Colatina Ltda, para o
cumprimento do objetivo fixado por esta lei, autorizada a
conceder em garantia contratual, sob a modalidade de hipoteca
ou alienacédo fiducidria em garantia, a &4rea de terreno objeto
de doacdo, em financiamentos que vierem a ser contratados ou a
subscricdo de debéntures conversiveis em acdes, observando-se
as normas operacionais e o0s critérios programdticos vigentes

nos sistemas estatais e bancédrios de incentivos fiscais.

Pardgrafo tUGnico: sendo o imdével acima descrito dado em
garantia pela Laticinios Colatina Ltda, a clausula de
retrocessdo e as demais obrigacdes previstas nesta Lei, seréo
garantidas por hipoteca em 2° grau em favor do Municipio de

Jerdnimo Monteiro.

Art. 7°. O ndo cumprimento de qualquer dos encargos anteriores
implicard na revogacdo da doacdo, nos termos do Artigo 555 do Cdédigo

Civil (Lei 10.406/2002).

§ 1° Ficard de igual forma revogada a doacdo caso, a qualqgquer
tempo, haja a extingédo ou paralisacéao, por tempo

indeterminado, das atividades da donatéaria.
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Art. 8°. Todas as despesas decorrentes da escrituracdo e
transferéncia do imével doado, correrdo por conta da donatéria, a

empresa Laticinios Colatina Ltda.

Art. 9° Decorridos dez anos de instalacdo e efetivo funcionamento da
unidade industrial aqui referida, o imével objeto da doacdo sera
incorporado em definitivo ao patrimbénio da donatdria Laticinios

Colatina Ltda.

Art. 10°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 11°. Revogam-se as disposic¢des em contrério.

Paco Municipal de Jerdénimo Monteiro, em 09 de marco de 2017.

SERGIO FARIAS FONSECA
Prefeito Municipal
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°003/2017

Jerénimo Monteiro — ES, 09 de marco de 2017.

Senhor Presidente e demais Edis,

E com satisfacdo que vos encaminho o Presente projeto, gque
autoriza o Poder Executivo Municipal a doar &rea de terreno para
construcdo de uma unidade agroindustrial e desafeta a mesma de seu

fim original.

E importante esclarecer que a &area em tela foi originalmente
adquirida por meio de aquisicdo administrativa, cujo objeto era o de
destinar a mesma a nova Estacdo de Tratamento de Efluentes do

Municipio.

Todavia, a 4&rea em questdo margeia dois importantes cursos
d’agua municipais, o rio Itapemirim e o Ribeiro Vala do Souza, o que
inviabiliza a wutilizacdo da &rea para seu fim original, concebido

quando de sua aquisic¢do junto a particular.

Logo, € necessario planejar para a Aarea uma destinacdo de
interesse publico, que no caso deste projeto de lei é a viabilizacéao
de uma politica de fomento econdmico, com a geracdo de empregos e

renda.

O Municipio vem se destacando negativamente pela perda de IDH
(Indice de Desenvolvimento Humano) e diversos indicadores sbécios
econbmicos. Indastrias como a CCPL ou a filial da Agroceres
desinstalaram-se ou faliram, sendo hoje a municipalidade
extremamente dependente de politicas puUblicas assistencialistas,
estando o Municipio carente de investimentos que tragam circulacéo
de renda e empregos, diretos ou indiretos, fazendo com que parcela
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significativa da populacdo, principalmente os mais jovens, tenham de
buscar emprego em outras cidades da regido sul do Estado do Espirito

Santo ou até mesmo fora dele.

E hora de o Municipio buscar alternativas sob o aspecto da
geracdo de emprego e renda, sendo cedigco que a adquirente, caso
aprovada a lei, estard a receber o terreno com a Unica finalidade de
implantar uma indastria de laticinios, escolhendo esta regido por
estar prdéxima de dois portos a serem instalados na regido sul
capixaba, facilitando tanto a aquisicdo de produtos por navegacdo de

cabotagem ou mesmo a exportacdo de produtos que fabrica.

A aprovacdo da presente lei ndo desobriga a empresa de cumprir
todos os encargos previstos nas leis de regéncia, tais como encargos

ambientais, sociais e econdmicos, as suas expensas.

Esperamos, dque com 1isto, esteja devidamente esclarecido o
relevantissimo interesse publico que permeia o presente projeto, e
por 1isso mesmo remetemos o presente para vossa apreciacgdo e
aprovacdo, Jja& que esta é uma oportunidade Unica que bate as portas
do Municipio, em meio a mais grave crise econdmica enfrentada pelo
pais, razdo pela qual deve-se buscar alternativas para a geracido de
empregos e renda, com o fomento de atividades econbmicas que
aproveitem a vocacdo natural do Municipio, que tem na agropecuédria
uma de suas atividades produtivas de destaque.

Assim sendo, remeto o presente projeto de lei para apreciacdo e

votagdo por esta casa de leis, esperando sua acolhida e aprovagao.
Cordiais Saudacodes.

SERGIO FARIAS FONSECA
Prefeito Municipal
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Republica Federativa do Brasil
Comarca de Jerénimo Monteiro — Estado do Espirito Santo

SERVICO REGISTRAL - 1° OFICIO

Rua Searom Moraes, 233 — centro — CEP: 29.550-000 — Fone/fax: (28) 3558-1221

Marcelo Pessoa Cavalcante
Oficial

‘,(;a,a / Marcelo Pessoa Cavalcante, Titular da
oS %) Serventia Registral do 1° Oficio, Oficial do
§' Yo Registro Geral de Iméveis, Registro Torrens,
o O Direitos  Reais sobre iméveis, Penhor,
? ,§" Alienagdo Fiducidria, Titulos e Documentos,
) & - ;

% C Protestos de Titulos e Letras e Registro das

e Pessoas Juridicas, da Comarca de Jerénimo
Monteiro, Estado do Espirito Santo, por
concurso publico na forma da Lei, etc.

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste Servigo do
Registro Geral de Imoveis, a meu cargo, os livros desta serventia, encontrei no
Livro 2-F as fls. 183 o Registro n° 5-1383 de ordem, feito em 15 de junho de 2015,
em que figura com proprietario o MUNICIPIO DE JERONIMO MONTEIROJES,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n°® 27.165.653/0001-87,
com sede na Avenida Lourival Lugon Moulin, n° 300, nesta cidade; sendo o
imével uma drea de terras medindo 60.500,00m? (sessenta mil e quinhentos metros
quadrados) com todas as benfeitorias e serviddes, situada no lugar denominado
Morro Alto, neste municipio, confrontando-se por seus diversos lados com Jodo
Teixeira de Oliveira, Mathias Teixeira de Oliveira, rio [tapemirim, ribeirdo Vala do
Souza. Imével cadastrado no INCRA sob o n® 9500338588548. /////////11/11111111111111]
CERTIFICA, afinal, que sobre o imével acima descrito encontra-se averbado o
Cadastro Ambiental Rural - CAR n° 19206, oriundo do processo n° 20078/2013, firmado
pelo Técnico em Desenvolvimento Agropecuério Filipe Barbosa Martins em 26/1 1/2013,
na cidade de Alegre/ES, langado sob o n° 4-1383 nesta matricula, permanecendo este
imével livre e desembaragado de quaisquer dnus reais, legais ou convencionais, nio
havendo registro da citagdo de agéo real ou pessoal reipersecutorias, relativas ao
imovel objeto desta certiddo, até a presente data. Nos termos do Decreto n®
93.240/86 (artigo 1°, inciso 1V), a validade desta certiddo sera de 30 (trinta) dias. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Jerdnimo Monteiro/ES, 06 (seis) de

margo de 2017 (dois mil e dezessete). /111111111
OFICIAL:

MARCELO PESSOA CAVALCANTE \L Mjg'\

=

Renattx Lopes de Pauia
Substituto Legal

Servigo Registral 12 Oficio
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Comprovante de Inscrigao e de Situagao Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de |dentificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagédo cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE |NSCR|CAO E DE DATA DE ABERTURA
OMOI-'\“‘I'-,I;IQZVOOM-M SITUACAO CADASTRAL 06/03/1995
NOME EMPRESARIAL

LATICINIOS COLATINA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
LATICINIOS COLATINA

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
_1.110.51-1-00 - Preparagao do leite

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R FIORAVANTE ROSSI 731

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
29.703-810 SAO BRAZ COLATINA ES
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

dedededede

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 03/11/2005

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

L

g‘ SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Fehdedekwik

Fededckddeiok

Aprovado pela Instrucao Normativa RFB n° 1.634, de 06 de maio de 2016.
Emitido no dia 08/03/2017 as 12:34:40 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

© Copyright Receita Federal do Brasil - 08/03/2017

https:/www.receita.fazenda.gov.br/pessoajuridica/cnpj/cnpjreva/impressao/lmprimePagina.asp
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Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 00.471.321/0001-74

NOME EMPRESARIAL: LATICINIOS COLATINA LTDA
CAPITAL SOCIAL:

O Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: ODILON JACY MILAGRES FONTES

Qualificagéo: 49-Sécio-Administrador
Nome/Nome Empresarial: RILZA DOS SANTOS MARQUES

Qualificagdo: 49-Sécio-Administrador

Para informagdes relativas a participagdo no QSA, acessar o E-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 08/03/2017 as 12:34 (data e hora de Brasilia).

© Copyright Receita Federal do Brasil - 08/03/2017

https://www.receita.fazenda.gov.br/pessoajuridica/cnpj/cnpjrevalimpressao/im primePagina.asp 7
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LAUDO TECNICO

DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Localidade: Morro Alto
CRGI: Registro 5-1383, Livro n.2 2-F, fls. 183

Area da Gleba: 6,1358ha

Coordenadas Geogréficas: 0251738.58m-E; 7702029.83m-S
Sistema UTM - Datum: SIRGAS2000

e
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LAUDO DE AVALIACAO
‘1. PROPRIETARIO:

14 Prefeitura Municipal de Jerénimo Monteiro-ES

2. INTERESSADO(S):

21 Municipio de Jerénimo Monteiro/Laticinios Colatina Ltda (Quero-Quero)

™ . 3 SOLICITANTE:
-3.1 Gabinete do Prefeito Municipal

4. FINALIDADE:

4.1 Doagdo do Imével (com cldusula de retrocessdo) para implantagdo de unidade
agroindustrial

-

5. OBIJETIVO:

5.1 O objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinacgio do valor de mercado com base em
pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoeconémica do imével avaliando, apresentando
como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apds tratamento dos dados, para fins de
alienacgao.

6. DATA DE VISTORIA DO IMOVEL:
6.1 07/03/2017

7.  CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL:

7.1  Trata-se de um imdvel rural, composto de -3
pastagens em toda a sua area, ndo ha benfeitorias, /
cercado em seu entorno por mourdes e arame
farpado, divisa-se ao Norte com Rio Itapemirim (Rio
Norte), ao Sul com estrada vicinal em terra batida, a
Leste com o Cérrego Cristal, e a Oeste com via
<@ B.staltada. Com 4rea (AA) total de 6,1358ha, sendo:
2,5908ha, area de (APP) e 3,5450ha de drea efetiva
exploragdo (GUT) Confrontantes descritos em
escritura publica e lista de coordenadas geodésicas
delimitando o perimetro informadas no CAR -

Cadastro Ambiental Rural. : Mle/
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7:2 Quanto ao (GUT) Grau de Utilizagdo da Terra para o caso é a relagdo percentual entre a
drea aproveitavel (AA) do imével rural a Area de Preservacido Permanente (APP) que representa
42,22% da area total da propriedade.

8.  LOCALIZAGCAO E ACESSO AO IMOVEL:

8.1 O imdvel localiza-se em drea de facil
acesso, sem restricdo em época de chuvas,
confrontando-se com rodovia municipal asfaltada
(Programa Caminhos do Campo), que dista a
3,6km do entroncamento da Rodovia Federal —
BR-482, e a 6,20km do inicio (Trevo) da Rodovia
Jerbnimo & Estadual — ES-177, propiciando facilidade para

Monteiro &

o f o0 g escoamento da produc3o.

/ g gk 8.2 Sair da sede (Centro) pela Av. Gov.
e - Lindemberg (asfaltada) no entroncamento da Rua
C Nestor Ramos (pavimentada com
; paralelepipedos) percorrer 650,00m e seguir pela
Monters rodovia municipal (acesso a comunidade de
Oriente) por 2,4km até a entrada do imdvel em

tela.

CLASSIFICACAO DO BEM

DIMENSAO:

9.1.1 Pequeno, inferior a 4 mddulos fiscais

9.2  EXPLORAGAO:

I9.2.1 Nao explorado

9.3  RECURSOS HIDRICOS:

9.3.1 Apropriedade limita-se com o Cdrrego Cristal a Leste e com o Rio Itapemirim & Norte.

I9.4 TOPOGRAFIA:

9.4.1 O imovel objeto desta possui relevo plano de baixada em 30% da &rea, plano a
levemente ondulado de chapaddo em 70% da drea, oscilando topograficamente em relagdo ao
nivel “0,00m” da rodovia que se estende e que o abastece, entre: -1,00m < X < 4,00m.

9.5 COBERTURA VEGETAL:
9.5.1 Area de Preservagdo Permanente com 2,5908ha.
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9.5.2 Area de pastagem com capim em aproximadamente 6,1358ha (toda a gleba).

9.6 CAPACIDADE DE USO DA TERRA:
9.6.1 Terranua

9.6.2 Nivel | - Classe 2 — Areas Antrépicas Agricolas; Nivel Il — Subclasse 2.3 — Pastagens; Nivel
lll = Unidades 2.3.1 — Pecudria de Animais de Grande Porte.

9.7 BENFEITORIAS:
9.7.1 Na&o ha benfeitorias.

(.

9.8 OUTRAS INFORMAC@ES:
§  o.8.1 Existe na parte frontal do imdvel, com extensdo de 220,00m, rodovia asfaltada.

9.8.2 0O imdvel ndo possui energia elétrica, porém a rede de alta tensdo passa adjacente ao
mesmo.

l

9.8.3 0O imdvel encontra-se livre e desimpedido, sem 6nus reais, possui documentagdo de
titularidade da drea e devidamente registrada no RGI da comarca.

< llO.

10.1 Método Comparativo de Dados de Mercado, e aplicabilidade de homogeneizacdo e de
situacdo paradigma utilizando-se de corre¢do do bem pela inflagdo do periodo (IGP-M), no qual
detém a posse.

METODO AVALIATORIO:

11. DETERMINAGAO DO VALOR DO BEM:

11.1 Mediante pesquisa local, a partir de informagdes obtidas com produtores locais,
agronomos, técnicos da Incaper, técnicos da prefeitura e oficiais de cartério de registro de
imoéveis da regido de influéncia onde se localiza o imével objeto gesta avaliagdo no que diz
respeito a valores ofertados aos imdveis locais e algumas comercializacdes ocorridas em
periodo recente, concluimos que ndo existe muita oferta de imdveis na regido, uma vez que se
tratam de minifundios de familias tradicionais, que ndo cogitam interesse em negociar suas
terras.

11.2 Averiguou-se apds diligéncias, ndo haver outros imdveis para a parametrizacdo
adequada e justa com vistas em alcangar o Valor de Mercado apropriado e mensuravel
comparativamente para este bem em especifico. Assim, considerando-se um raio de 1,00km
4 em relacdo a sua localizagdo, constatou-se que o mesmo (este imdvel), fora na regido o mais
recentemente adquirido (a cerca de 02 anos e meio), ao custo para os cofres publicos no valor
de RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

11.3 Ante ao exposto, para dar valor ao presente imével, mensuramos os mesmos, mediante
atualizagdo aplicando-lhe monetariamente o célculo da inflacdo do periodo da data de sua
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minimo desejavel (TIR)‘3), considerando a sua subutilizagdo no transcorrer deste periodo, que

aqui, por extrema simplicidade, adotou-se o mero arrendamento de pastagem, por seu
J— investimento “zero” e conseqtiente retorno financeiro baixo, como se descreve:
* Valor do hectare para fins de arrendamento de pastagem: R$ 50,00/més'¥
. l12. DIAGNOSTICO DO MERCADO
12.1 Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével avaliando e
face a finalidade desta avaliagdo, e, ao analisar o mercado de forma a indicar a liquidez do
presente imdvel, levou-se em conta para o diagndstico a infraestrutura disponivel em seu
entorno, bem como, a cobertura vegetal (pastagem) para estabelecimento deste critério.
12.2 Classifica-se o imdvel quanto a liquidez nesta presente data, e pela constatagdo de seu

1® o Prefeitura Municipal de Jeronimo Monteiro
NIt et ESTADO DO ESP{RITO SANTO
A Secretaria de Planejamento

aquisicdo até o presente momento, acrescido a este valor um indice de liquidez de 0,93%/Ano,

por balizamento, conforme se descreve abaixo:
= Valor de aquisi¢do do bem: RS 300.000,00;

‘ * Data de aquisicio': 17/07/2014;

= Inflagdo acumulada no periodo (base= IGP-M)(Z’: 20,6797% .
Assim,
= R$300.000,00 x 1,206797 = RS 362.039,10.

11.4 Num cendrio mais desfavoravel, onde a gleba descrita deveria, obter um retorno

g ey

uso atual, como de: BAIXA LIQUIDEZ.

Assim,

= R$ 50,00 x 6,1358ha x 31 meses (periodo de posse efetiva da gleba) = RS
9.510,49;

* Liquidez Minima: 2,40% para o periodo (17/07/2014 a 28/02/2017), ou
0,92%/Ano;

12.3 No calculo do custo da terra nua, pode-se utilizar o custo de oportunidade sobre o
Icapital que ela representa ou o valor de seu arrendamento (NBR 14.653-3).

12.4 O presente Laudo possui GRAU DE FUNDAMENTAGCAO Il e GRAU DE PRECISAO I.

(1) Data do Empenho

(2) IGP-M “O calculo de sua porcentagem se dé pela variagdio de vérios outros indices, sendo composto em 60% pelo [ndice de Prego por
Atacado (IPA), 30% pelo indice de Pregos ao Consumidor (IPC) e 10% do INCC”.

(3) ATIR é uma taxa da rentabilidade do investimento que considera, além do resultado da operac3o, o prazo de aplicagdo. E facilmente
calculada com o auxilio da fungdo =TIR() ou =IRR() no MS Excel.

(4) Prego médio valor de pastagem em Jerdnimo Monteiro = RS 50,00/h4 (fonte: Incaper e NAC).
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12.5 Ressalta-se que (mesmo sendo fato irrelevante para a presente avaliagdo), com o
implantar de uma unidade agroindustrial (obra ora pretendida), e, pelo resguardo do municipio
por forga de cldusula de retrocessdo a qualquer tempo deste bem, eventualmente culminado
por quebra do ora pactuado em lei, levara o presente imével como devoluto sem énus para o
erario. E, por conta e influéncia de seus aprimoramentos e benfeitorias ali depositados, este
tendera a alcangar em futuro préximo o patamar de ALTA LIQUIDEZ.

13. VALOR DE MERCADO:

13.1 Com base no exposto, localizagdo, preco de mercado atual e a experiéncia em
avaliagBes recentes, avaliamos o imdvel rural de acordo com a area de 6,1358ha apresentada
na planta anexa ao processo, podemos definir que o valor do imével avaliado é de RS

371,549,59 (trezentos e setenta e um mil quinhentos e quarenta e nove reais e cinqiienta e
nove centavos).

Jerdnimo Monteiro-ES, 09 de margo de 2017.

Engenheiro Agrénomo — CREA 3717/D
Responsével Técnico pelo Laudo de Avaliagio
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ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

Aos cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze,

DAS PESSOAS NATURAIS, INTERDICOES, TUTELAS E
localizada na Av. Dr. José Farah, n°® 419, centro, nesta cidade
Espirito Santo, Repiblica Federativa do Brasil, inscrita no CN
me foram regularmente delegados pelo Poder Pablico
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber:
UBIRAJARA FERREIRA DA SILVA e sua esposa MA
brasileiros casados sob o Regime da Comunhdo Parcial de B
natural de Jer6nimo Monteiro, Estado do Espirito Santo, nasci
da Silva Filho ¢ Maria Eli Ferreira da Silva, portador da C
expedida em 30.10.1980, inscrito no CPF/MF n° 772.773.767-
do Espirito Santo, nascida no dia 10.11.1965, filha de Djair G

Moreira, portadora da Carteira de Identidade n® 704.959-SPT|

CIC/MF n° 838.716.327-91, residentes e domiciliados na Rua
nesta cidade Jer6nimo Monteiro, Estado do Espirito Santo;

MUNICIPIO DE JERONIMO MONTEIRO, ESTADO D(

direito publico interno, inscrito no CNPJ n° 27.165.653/0001
Moulin, centro, nesta cidade de Jerénimo Monteiro-ES.CEP:
Prefeito Municipal SEBASTIAO FOSSE, brasileiro, vitivo,
filho de Mario Fosse e Judith Fosse, portador da Carteira de
18.03.1991, inscrito no CPF/MF n° 041.860.446-00, residente
nesta cidade de Jerdnimo Monteiro, Estado do Espirito Santo;
por mim Oficiala ¢ Notaria, por terem apresentado os docume
juridica, dou fé. Entdo, peclos Outorgantes Vendedores me

proprictarios a justo titulo do imével constituido de: UMA AREA D

(sessenta mil e quinhentos metros quadrados), com todas as
denominado Morro Alto, neste municipio, confrontando-se po
Oliveira, Mathias Teixeira de Oliveira, Rio Itapemirim, ri
REGISTRADO NO CARTORIO DQ REGISTRO GERAL
JERONIMO MONTEIRO-ES, no Livro 2-F as fls. 183 o Re
feverciro de 2005. CADASTRADA NO INCRA em nome de

Cédigo do Imével n° 950.033.858.854-8, nome do imével Cérre
0,0000ha, n® médulos rurais 0,00, médulo Fiscal 30,0000ha, n
parcelamento 2,0000ha; 2°) que possuindo o dito imével, ]ivrc:l
Judiciais, arresto, scquestro, foro ou pensdo, hipotecas de qug
forma de direito, o vendem como de fato vendido tem ao outo

de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), pagos anteriormente; 3°
outorgantes vendedores déo ao outorgado comprador, plena, ras

a posse ¢ transferindo-lhes o direito ¢ agiio sobre 0 imével ora ven

como em virtude da Clausula “ Constituti” , obrigando
venda sempre boa, firme ¢ valiosa em qualquer tempo
pela transferéncia do dominio do imével descrito;

nesta SERVENTIA DO REGISTRO CIV
NOTAS DE JERONIMO MONTEIRO-I

¢ Comarcg de Jerdnimo Monteiro, Estado

J-MF n° 30.965.792/0001-08, cujos servig
dstatal, perante mim Oficiala ¢ Notar
romo OUTORGANTES VENDEDORE
A DA BENHA MOREIRA DA SILV
ns, no dig 20.06.1987, cle agropecuaris
0 no dia (11.08.1962, filho de Nagibi Aly

cira de|Identidade n° 558.667-SPTC-F
9, ela professora, natural de Alegre, Esta
ngalves Moreira e Regina Célia dos Sant
-ES, expedida em 21.07.1982, inscrita
x-Combatente Osvaldo Martins s/n, centi

ESPIRITO SANTO, pessoa juridica «
187, com jsede na Avenida Lourival Lugc
29.550-0Q0, neste ato representado por s¢
ngenheiro civil, nascido no dia 25.04.193
dentidade n® 102.459-SSP-ES, expedida ¢
domiciliqdo na Rua Searom Moracs n° 16
s presentes reconhecidos como os propric
tos habeis, de cuja identidade e capacidac
i dito: 1°) que sdo senhores ¢ legitimc
TERRAS medindo 60.500,00n
benfeitorfias ¢ serviddes, situada no lug:
seus divr:rsos lados com Jodo Teixeira d

irdio Vala do Souza. DEVIDAMENT
DE IMQVEIS DESTA COMARCA DI
jistro n° 3-1383 de ordem, feito em 15 d
Ubirajara Ferreira da Silva, conforme CCI

g0 Danta, (drea total 6.0000ha, médulo Rurs

médulos fiscais 0.2000, fragdo minima d
desembaragado de todos ¢ quaisquer 6nu
lquer natureza, pela presente ¢ na melho
ado comprador pelo prego certo e ajustadc
que pagqe satisfeito do prego da venda, o
geral ¢ irrevogavel quitagio, cedendo-lhe:
dido, n3o s6 por forga desta escritura, mas

-sc¢ por s, scus herdeiros e sucessores a fazerem est:
¢ a responder pela Evicgdo de Direito, obrigando-s¢
4°) pelo outorgado comprador, me foi dito que na verdade

-
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acha-se contratada com os outorgantes vendedores, sobre a pregente escritura, aceitando-a pelo prego certo ¢
ajustado de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) ¢ esta escritura, em jseu inteiro teor, tal qual se acha
redigida. De tudo dou fé. Em seguida foram-me apresentados os seguintes documentos: I) IMPOSTO DE
TRANSMISSAO: Scra apresentado por ocasido do registro, nos termos{do Art. 550 do Cédigo de Normas
da C.G.J.E.S; II) CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS REAJS E DE CITACAO REAL OU PESSOAL
REIPERSECUTORIA, expedida pelo CARTORIO DE REGISTRO| GERAL DE IMOVEIS DESTA
COMARCA DE JERONIMO MONTEIRO-ES, datada em 02]06.2014; {TTT) CERTIDOES NEGATIVAS
DE DEBITO A FAZENDA PUBLICA ESTADUAL n° || 2014233672 ¢ 2014233677, emitidas em
04.06.2014, validas até 02.09.2014, via Sistema Eletronico ¢e¢ Processamento de Dados nos termos do
Regulamento do ICMS/ES, aprovado pelo Decreto n® 1.090-R de 25.10.2002, autenticagio eletrénica n°s
0E952.253C.08646 ¢ 05AF2.253C.08691; 1V) APRESENT PO O CERTIFICADO DE CADASTRO
DO IMOVEL RURAL (CCIR) 2006/2007/2008 e 2009, em nome dec Ubirajara Ferreira da Silva; V)
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AQ IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
TERRITORIAL RURAL, MINISTERIO DA FAZENDA - SECRETARIA DA RECEITA F EDERAL
DO BRASIL, NIRF: 6.906.228-5, emitida em 04.06.2014, valida até 01.12.2014, expedida com base na
Instrugdo Normativa RFB n° 735, de 02 de maio def| 2007, ¢dédigo de controle da certiddo
9884.9929.D808.5DBD, cuja veracidade foi verificada no endq,;rcg:o cletrEnico www receita fazenda gov . br,

em 04.06.2014; VI) CERTIDAO CONJUNTA NEGATJli‘VA DE | DEBITOS RELATIVOS AOS
TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, em npme dos outorgantes vendedores,
cmitidas em 04.06.2014, validas até 01.12.2014, com base }wa Porta.ria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de
02/05/2007, codigo de controle das certiddes D3C2.E31F
veracidade foi verificada no enderego eletrénico www refieita fazeiic
CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS TRABALHISTAS - e;%itidas em 04.06.2014, vélidas até

30.11.2014, sob os n°s 48810035/2014 ¢ 48810142/2014, expedidas eletronicamente pelo Tribunal Superior
do Trabalho, comprovando que nada consta em nome dos v?nded‘oresP VIII) APRESENTACAO DAS
CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITO RELATIVO A INFRACAO AMBIENTAL E
FLORESTAL, Instituto Brasileiro do Meio Ambiente dos Recursos Naturais Renovaveis- IBAMA n°s
4528756 ¢ 4528764, emitidas em 04.06.2014, validas até[[04.07.20]14, expedidas de acordo com a
IN/IBAMA n° 08 de 18/09/2003, cuja veracidade foi verificadd no enderego eletrdnico www .ibama.gov br,
em 04.06.2014; IX) CERTIDOES NEGATIVAS DE [INTERD CAO E TUTELA, expedidas
eletronicamente, conforme disposto no artigo 8* do Provimgnto 27/2012-CGJ-ES, assinadas por Nilce
Binotti, Oficiala e Notaria do Cartorio de Registro Civil e Notgs desta Comarca de Jerénimo Monteiro-ES,
em 04.06.2014, certificando que at¢ a data da emissdo das certiddes ndo existem registros de interdigdo em
nome dos outorgantes vendedores; X) DECLARACOES: a) a) Os Outo gantes Vendedores declaram, nos
termos do Art. 1° inciso V, § 3° do Decreto n® 93.240, de 09,09.86, qu¢ nio ha contra eles nenhum feito
ajuizado, fundado em agdes reais e pessoais reipersecutorias, qye envolva o imével ora alienado, bem como
a inexisténcia de outros dnus reais ou pessoais sobre 0 mesmo;b) declalzm ainda, sob as penas da lei, que
ndo sdo responsaveis pelo recolhimento de contribuigdes a Pr&L‘vidéncia ocial, eis que ndo comercializam
sua produgdo no exterior ou diretamente no varcjo a consumidar; ¢) declara o comprador acima qualificado
que, sob as penas da lei, o imével objeto desta transa¢do niig serd utilizado como depdsito de produtos
agrotoxicos, radioativos ou que possam produzir poluigdo ambiental de q'ualquer natureza, conforme dispde
a Lei Estadual n® 4.472, de 28.11.1990, e o Decreto-Lei n° 3{108-N, dp Govemno do Estado do Espirito
Santo. Estas declaragdes sdo feitas sob responsabilidade civil cﬂpcnal. Qug as partes se responsabilizam pela
autenticidade das declaragdes que consubstanciaram as condigdgs prévias ’a assinatura desta escritura, dentre
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as quais a autenticidade das indicagdes sobre o seu estado ciy
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il, nacionalidade, profissdo, identifica¢do e

endereco, responsabilizando-se civil e criminalmente pelas
impostos ¢ demais documentos mencionados ficam arquivad
Declaragdo sobre Operagdo Imobiliaria, cf. IN/SRF/473 de

declaragdes ora prestadas; XI) Todos os
neste Cartério; XII) SERA EMITIDA a
/11/2004. A presente escritura devera ser

encaminhada ao Cartério de Registro de Iméveis para o respectivo registro, conforme determina artigo
1.245 ¢ paragrafos, do Codigo Civil Brasileiro. NADA MAIS. ASSIM DISSERAM, me pediram ¢ eu lhes
lavrei este instrumento, que depois digitado, lhes foi lido porf mim em|voz alta e clara, acham em tudo
conforme, outorgaram, aceitaram e assinam dispensando a pfesenca das testemunhas instrumentarias de
acordo com o disposto no Artigo 626, Paragrafo Unico do Cdigo de Normas da Corregedoria Geral de

Justiga deste Estado. Eu (as) Joelma Joe Binoti, Substituta Leg
¢ Notaria, que a fiz lavrar, subscrevo ¢ assino em publico ¢ ras
Jerdnimo Monteiro, 05 de junho de 2014. (as) Nilce Binotti,

Maria da Penha Moreira da Silva, (as) Municipio de Jerd
Sebastido Fosse. Tudo esta de acordo com o original. Traslada

.

| que a digitei; ¢ (as) Nilce Binotti, Oficiala
Em tcstﬁmunho (sinal publico) da verdade.
abelid, (as) Ubirajara Ferreira da Silva, (as)
imo Monteiro, Estado do Espirito Santo,
A na mesma data. Eu Q&L ¢ OX , -

Joelma Joe Binoti, Substituta Legal que a digitei; e nailee (3

a fiz lavrar, subscrevo ¢ assino em publico e raso.

Em testemunho ( 1% )da
Jerénimo Montciro, 05 de junh
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NILCE BINOTTI
TABELIA

W?TNi{ce Binotti, Oficiala e Notaria, que

yerdade. ]
10dec 2014,

@‘0.965.792/0001-0@

Jerdnimo Monteiro Cartorio de

Poder Judicidrio do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagiio
023481.1HO1403.00889

Notas e Registro Civit
¢ Farah, 419 - Centr
lontel

o
Av Dr Jos ‘o _F,S.‘.

| cep-29 550-000 - Ieromma

Emolumentos: R$ 3.707,97 Taxas: R$ 773,91 Total: R$
4.481,88
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